
  

 1404تاریخ: ؟؟/؟؟/

 شماره مدرک: 

V01-0000-GEN-PL- SPDP -N3T 
 ویرایش ؟

 برداری از مگامال چندمنظورهطرح جامع احداث، توسعه، مدیریت و بهره

   )ره(ین یامام خم یفرودگاهدر شهر 

N3T-ACIO-PP-INV-5900-V01 



 

 

برداری از مگامال  طرح جامع احداث، توسعه، مدیریت و بهره 

 )ره( چندمنظوره در شهر فرودگاهی امام خمینی

 

 1405 تیرماه N3T-ACIO-PP-INV-5900-V01 6از  2

 تعالیاسمهب

 شناسنامه پروژه -1

 شناسنامه پروژه

 برداری از مگامال چندمنظوره  احداث، توسعه، مدیریت و بهره  گذاریسرمایه طرح  عنوان پروژه

 توضیحات تکمیلی 
محور و هوشمند در منطقه آزاد شهر  برداری از مگامال چندمنظوره ترانزیتاحداث، توسعه، مدیریت و بهره 

 )ره(امام خمینی با رویکرد توسعه شهر فرودگاهی )ره( فرودگاهی امام خمینی

 ایتجاری، تفریحی و توسعه گذاری، سرمایه  طرح  نوع

 هکتار  40تعریف شده در قطعات حداقل یک هکتاری، با قابلیت تجمیع تا  مساحت زمین

 (:کیاهداف کلان )سطح استراتژ -2

   موقعیت ژئواکونومیک جمهوری اسلامی ایران به عنوان یک هاب تجاری و ترانزیتی در منطقه خاورمیانه و آسیای مرکزیتثبیت  •

 :خلق ارزش افزوده از طریق صنعت •

 توریسم   -

 درمانی  -

 تجاری  -

 ترانزیت  -

 های خرید از کشورهای همسایه حفظ و صیانت از ارزهای خارجی از طریق جذب توریست  •

 

 :طرح یضرورت اجرا -3

 مدرن در تهران  حاتیلوکس و تفر ی کالاها ی بالا برا ی تقاضا •

 منطقه آزاد  یهات یبا مز کپارچهیمگامال  نبود •

 موجود ی هادر مگامال  یتیترانز تیمز فقدان •

 مناطق آزاد  ی هات یاز معاف ی ریگبهره  •

 )ره(خمینی و زائران فرودگاه امام یتیمسافران ترانز ی بالا   تیظرف •

 از زمان انتظار مسافران یناش ی اقتصاد فرصت •
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 کلان  اسیدر مق یح تفری -ی تجار رساختیز کمبود •

 یالملل ن یمسافران ب  کردنهیهز جذب •

 منطقه  یو سرگرم دیبه قطب خر )ره(خمینی فرودگاه امام لیتبد •

 :طرح مزایای -4

 مزایای مستقیم شامل: 

 :جریان نقدینگی عظیم و پایدار از طریق درآمدهای •

 ای )بر مبنای ارز یا معادل ریالی آن(اجاره   -

 درآمدهای حاصل از درصد فروش -

 درآمدهای پارکینگ -

 خدمات تبلیغاتی در فضای مجموعه  -

های گمرکی واردات تجهیزات و کالاهای لوکس در منطقه ساله و معافیت  ۲0های مالیاتی  تر سرمایه به دلیل معافیتبازگشت سریع  •

 آزاد 

 مزایای غیرمستقیم شامل: 

 افزایش ارزش املاک و مستغلات پیرامونی در منطقه آزاد شهر فرودگاهی  •

 فروشی مدرن به نیروی کار بومیو خرده   (Facility Management) انتقال دانش و تکنولوژی مدیریت نگهداری و تعمیرات •

 Showroom)  المللی برای تولیدکنندگان داخلی جهت عرضه محصولات خود در کنار برندهای جهانیایجاد یک ویترین بین  •

Effect)  

 :قابل ارائه طرح یشنهادیخدمات پ -5

  :فروشی و تجاریخدمات خرده  -1

 کننده مصرف  یبر اساس روانشناس یبندزون •

 خاص( یمعمار یهانی تریجواهرات، مد روز )و ، یسازساعت ، یلوکس جهان یهمکف و اول: برندها طبقه •

 بالاتر:  طبقات •

 (High-street Brands) یاره یزنج یهافروشگاه  -

 یکیلوازم الکترون -

 ( کیو ارگان  یواردات ی)کالاها  یالمللنی ب پرمارکتیها -

 ی و هنر یمحصولات فرهنگ یتخصص یهافروشگاه  -
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 به خارج  میامکان ارسال مستق  ، یالمللنیب یبند فرش، زعفران )بسته  ، یرانیلوکس ا یدست عی: صنایصادرات زون •

 خدمات تفریحی و سرگرمی:  -2

 VIPو   IMAX یهابا سالن   یینمایس سی پرد •

 Edutainmentو  VRبا تمرکز بر   ده ی سرپوش یشهرباز •

 یو هاک ت یاسک یبرا کی المپ خی ستیپ •

 (یالمللن ی)مناسب مسابقات ب اسپورتیو ا یاانه یرا یهای بزرگ باز مرکز •

 غذایی و ورزشی:  رفاهی، خدمات  -3

 ماها یمشرف به باند و پرواز هواپ یهاستوران ر •

 یالمللنیب یاره یزنج یهاکافه  •

 هوشمند  یورزش زاتیتجه با  و تناسب اندام یبدنساز یهاباشگاه  •

 ( Spa) اسپا •

 (Recovery) یابیماساژ و باز  مراکز •

 کنسیرژ:   لجستیکی وخدمات نوین  -4

 یتیمسافران ترانز ی( براPersonal Shopper) یشخص دی خر سی سرو •

 مگامال شنیکیاپل ق یسفارش از طر تیریو مد ثبت •

 یاحرفه  دارانیکالا توسط خر نیتأم •

 خروج یگمرک   فاتیو انجام تشر یبندبسته  •

 فرودگاه  نالیدر ترم دی خر لی تحو •

 کارگو فرودگاه  ق یبه کشور مقصد از طر  دیخر ارسال •

 یالمللنیب یکودکان با استانداردها ینگهدار خدماتی به وسیله  یزمان تیمسافران با محدود یبرا  دیخر  لیتسه  •
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 ضوابط ساخت و ساز: -6

 %40 11تا  9سطح اشغال طبقه  %450و حداکثر  %370حداقل  تراکم 

 %50 سطح اشغال   11 حداکثر تعداد طبقات

 متر  15 ها حداقل فاصله بین ساختمان %50 سطح اشغال طبقه همکف 

 متر  10 حداقل فاصله از مرزهای زمین  %60 3تا  1سطح اشغال طبقه 

 متر  45 حداکثر ارتفاع ساختمان  %50 8تا  4سطح اشغال طبقه 
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Project Number

Client : Imam Khomeini Airport City Co.

Master Consultant : NACO+3T

May 12th,2026

NACO+3T Consultant

هشقن : ناونع

ACIO-181

KEY PLAN

ىنماهار هشقن

NACO + 3T Consortium
Master Consultant of
Imam Khomeini Airport City (IKAC)

1 : 5.000
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ان محدوده پهنه ادارى-تجارى در هسته پیشر
منطقه آزاد شهر فرودگاهى امام خمینى (ره)

شیوه واگذارى اراضى : قطعات حداقل 1 هکتارى
 با قابلیت تجمیع

Area: 40Ha

محدوده منطقه آزاد

محدوده هسته پیشران منطقه آزاد 

محدوده اختصاص یافته به کاربرى هاى
 مرتبط با فعالیت هاى ادارى-تجارى 

همچون مگامال

Document Number  N3T-181-DR-LAY-5900-P29-V01

Sh.Razani
Polygon
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